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VĒRTĒJUMS
INŽENIERU IELA 75-61, VENTSPILS, 

LV-3601



 

 

R�ga, 2025. gada 2. j�nijs 

Re�. Nr. V/24-2437 

 

Par dz�vok�a ar adresi dz�voklis Nr. 61, Inženieru iela 75, 

Ventspils, LV -3601, nov�rt�šanu        

 

Zv�rin�tai tiesu izpild�t�jai Ivettai Kaluginai 

Cien�t� kundze! 

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši Ventspils pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 1940 - 61 re�istr�ta 

nekustam� �pašuma ar kadastra Nr. 2700 901 1149, ar adresi dz�voklis Nr. 61, Inženieru iela 75, Ventspils, 

LV-3601, nov�rt�šanu (turpm�k - v�rt�jamais objekts). V�rt�jamais objekts ir tr�s istabu dz�voklis ar kop�jo 

plat�bu 61,5 m2 un pie dz�vok�a �pašuma piederoš�s 6150/601540 kop�pašuma dom�jam�s da�as no b�ves ar 

kadastra apz�m�jumu 2700 010 0518 001 un zemes ar kadastra apz�m�jumu Nr. 2700 010 0518. 

V�rt�šanas m�r�is ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� nekustam� �pašuma v�rt�bu piespiedu 

p�rdošanas apst�k�os, izsoles vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst b�t izmantots citu juridisku un fizisku personu 

vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju at�aujas. SIA “Latio” neiebilst š� v�rt�juma izvietošanai ZTI publisko izso�u 

port�l� (http://izsoles.ta.gov.lv). 

SIA "Latio" k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezult�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai v�rt�jam� objekta apskates dien�, 2025. gada 30. maij� 

v�rt�jam� objekta apr��in�t� v�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os pie�emt� tehnisk� st�vokl�* ir 

EUR 22 800 (divdesmit divi t�kstoši asto�i simti eiro), ja nekustamais �pašums ir br�vs no atsavin�šanas 

aizlieguma un v�rst�s piedzi�as. 

 

*2025. gada 30. maij� v�rt�t�ji veica dz�vojam�s �kas apskati. V�rt�t�jiem netika nodrošin�ta dz�vok�a 

iekštelpu apsekošana. V�rt�bas apr��in� tiek pie�emts, ka dz�vok�a iekštelpu tehniskais st�voklis ir apmierinošs 

(dz�vošanai der�gs), dz�voklis ir ar LR VZD re�istr�tu inženierkomunik�ciju nodrošin�jumu un telpu pl�nojumu. 

 

 

Ar cie�u,  

Edgars Š�ns 

SIA "LATIO" valdes priekšs�d�t�js 

L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3 

 

Uldis Leja 

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js  

L	VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.151  
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1. Galven� inform�cija par v�rt�jumu 

V�rt�jums sagatavots saska�� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. V�rt�šanas atskaite satur 
galveno inform�ciju ar v�rt�jamo �pašumu, novietojuma atz�mi kart�, fotoatt�lus, dz�vok�a apskates protokolu, 
tirgus v�rt�bas apr��inus, v�rt�bu defin�cijas un tirgus anal�zi, pie��mumus un ierobežojošos faktorus, iesniegto 
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts (pielikums 
Nr.2), �pašumu v�rt�t�ja profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts (pielikums Nr.3).  

Tirgus v�rt�bas apr��ins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot p�d�j� laik� p�rdotus / pied�v�tus l�dz�gus dz�vok�us. 

Tirgus v�rt�ba noteikta pamatojoties uz pieejam�s inform�cijas anal�zi un v�rt�šanas objekta apsekošanu dab�.  

 

2. Galven� inform�cija par nekustamo �pašumu 

	pašuma tips : Tr�s istabu dz�voklis, k� dz�vok�a �pašums  

Adrese: Dz�voklis Nr. 61, Inženieru iela 75, Ventspils, LV- 3601 

Kadastra Nr: 2700 901 1149 

	pašuma ties�bas:  	pašuma ties�bas re�istr�tas Ventspils pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 1940 - 

61. 	pašnieks:Eva Kaminska. 

Apgr�tin�jumi:  Zemesgr�mat� re�istr�ti (v�rt�bu ietekm� negat�vi): 

Noteikts aizliegums bez ERV	NA 
�A rakstiskas piekrišanas nekustamu �pašumu 

atsavin�t, ie��l�t, iz�r�t, apgr�tin�t ar lietu vai saist�bu ties�b�m. Pamats: 2018.gada 

19.janv�ra l�gums par lietošanas ties�bu nodošanu. 

Atz�me - v�rsta piedzi�a. Piedzin�js: Pašvald�bas SIA "Ventspils siltums", re�istr�cijas 

numurs 40003007655. Pamats: 2023.gada 8.novembra nostiprin�juma l�gums, 

Kurzemes rajona tiesas 2023.gada 13.oktobra izpildu raksts liet� Nr. C69365823. 

V�rt�jum� pie�emts, ka ieraksti ir dz�sti. 

Zemesgr�mat� veikts ieraksts - Nostiprin�ta dz�vok�a lietojuma ties�ba l�dz m�ža galam. 

Ties�bas ieguv�js: ERV�NS �CIS. Pamats: 2018.gada 19.janv�ra l�gums par lietošanas 

ties�bu nodošanu. Saska�� ar Pas�t�t�ja sniegto inform�ciju, persona ir mirusi. 

Apk�rtne :  Objekts novietots Ventspils pils�tas piej�ras da��, starp pils�tas centru un pludmali. 

Pils�tas pludmale atrodas aptuveni 800 - 1000 m. 	pašumi šaj� pils�tas da�� ir 

piepras�ti. Apk�rt�j� apb�ve – daudzdz�vok�u �kas un priv�tm�jas. Satiksmes 

nodrošin�jums –  labs. Apk�rt�jo ielu kvalit�te ir laba. Net�lu no v�rt�jam� objekta 

atrodas b�rnu d�rzs, Ventspils augstskola, Ventspils slimn�ca, Piej�ras parks, B�rnu 

pils�ti�a, lielveikali „Top” un „Rimi”, vair�kas sabiedrisk�s �din�šanas iest�des un 

daž�da rakstura maz�ki veikali un pakalpojumus sniedzošas iest�des. 

Daudzdz�vok�u �ka atrodas iekškvart�l�. Tuv�k� apk�rtne ir labi apza�umota, net�lu 

atrodas parks. 
kas pagalm� ir b�rnu rota�u laukums.. 


kas apraksts Vizu�li �ka ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. 
kas renov�cija nav veikta. K�p�u telp�s 

uzst�d�ti PVC logi, met�la �rdurvis ar koda atsl�gu. 
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Dz�vok�a apraksts :  2025. gada 30. maij� v�rt�t�ji veica dz�vojam�s �kas apskati. V�rt�t�jiem netika 

nodrošin�ta dz�vok�a iekštelpu apsekošana. V�rt�bas apr��in� tiek pie�emts, ka 

dz�vok�a iekštelpu tehniskais st�voklis ir apmierinošs (dz�vošanai der�gs). 

Inženierkomunik�ciju nodrošin�jums pie�emts balstoties uz LR VZD pieejamo 

inform�ciju – elektroapg�de, centraliz�ta �densapg�de, g�zes apg�de, kanaliz�cija un 

centraliz�ta pils�tas apkure. Pie�emts, ka dz�vok�a pl�nojums atbilst LR VZD 

re�istr�tajam – tr�s istabas, vannas istaba, tualete, virtuve, divi gaite�i, lodžija.  


kas/ dz�vok�a 

energoefektivit�tes 

r�d�t�ji (klase) 


kas energoefektivit�tes klase nav zin�ma (inform�cija par energoefektivit�tes 

r�d�t�jiem nav iesniegta un inform�cija par to nav re�istr�ta b�vniec�bas inform�cijas 

sist�m�). 

Tirgus v�rt�bu 

ietekm�jošie 

faktori:  

 

Pozit�vie:  
Labi att�st�ta pils�tas infrastrukt�ra; 
Dz�voklim ir �rtelpa; 
Dz�voklis ir izvietots �kas sept�taj� st�v�; 

Kop�pašuma dom�jam�s da�as no zemes 

zem daudzdz�vok�u �kas pieder pie 

dz�vok�a �pašuma. 

Negat�vie: 

Dz�vok�i devi�u st�vu �k�s ir maz�k 
piepras�ti; 
Dz�vok�a tehniskais st�voklis pie�emts, k� 
apmierinošs. 

 

V�rt�jum� 

izmantotie 

dokumenti 

Zemesgr�matas nodal�juma izdruka, 
Izdruka no VZD Kadastra Re�istra. 

	pašie pie��mumi: Nekustamais �pašums ir br�vs no atsavin�šanas aizlieguma un v�rst�s piedzi�as. 

Pie��mumi Tiek pie�emts, ka dz�voklis ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl� ar LR VZD re�istr�tu 

inženierkomunik�ciju nodrošin�jumu un telpu pl�nojumu. 
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3. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 

 
 

  
Avots © OpenStreetMap contributors" 
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4. V�rt�šanas objekta fotoatt�li 

 

  
Dz�vojam�s m�jas fas�des                                        Dz�vojam�s m�jas pagalms 

   
K�p�u telpas �rdurvis                                              Dz�vok�a �rdurvis                                              K�p�u telpa 
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5. Dz�vok�a apskates protokols 

�kas s�rija/konstrukcijas : 467.s�rija”, pane�u �ka Apskates datums 30.05.2025. 

�kas ekspluat�cijas uzs�kšanas gads: 1979. Adrese Ventspils, Inženieru iela 75 – 61 

 

3   - istabu skaits 7   - dz�voklis atrodas (st�v�) 

Nav zin�ms   - izol�tu (necaurstaig�jamu) istabu skaits 9   - m�jai ir (st�vi) 

61,5   - dz�vok�a kop�j� plat�ba, m² 57,7   - dz�vok�a iekštelpu plat�ba, m²  

 

Dz�vok�a visp�r�jais raksturojums �kas visp�r�jais raksturojums 

x   - aukst� �dens padeve  x   - lifts 

x   - silt� �dens padeve  x   - k�p�u telpa ir sl�dzama 

-  -   - gaitenis st�v� ir sl�dzams 

-  x   - dz�voklim ir met�la durvis 

Transporta maršruti:  Autobusi 

 

Telpu iekš�j�s apdares raksturojums 

 Materi�li St�voklis 

Gr�das nav inform�cijas pie�emts apmierinošs 

Sienas nav inform�cijas pie�emts apmierinošs 

Griesti nav inform�cijas pie�emts apmierinošs 

Logi PVC pie�emts apmierinošs 

Durvis �rdurvis – met�la pie�emts apmierinošs 

Inženiertehnisk�s komunik�cijas:                                                              
• piesl�gums centraliz�tiem elektroapg�des tikliem; 
• piesl�gums centraliz�tiem �dens apg�des t�kliem; 
• piesl�gums centraliz�tajiem kanaliz�cijas t�kliem; 
• piesl�gums centraliz�tajiem g�zes t�kliem; 
• apkure – piesl�gums centraliz�tajiem pils�tas apkures t�kliem. 

 Cits apr�kojums /iek�rtas: 

• sanit�rtehnisk�s iek�rtas. Pie�emts, ka tehniskais st�voklis ir apmierinošs. 

�kas  un dz�vok�a tehnisk� st�vok�a raksturojums 

Vizu�li �ka ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. 
kas renov�cija nav veikta. K�p�u telp�s uzst�d�ti PVC logi, 

met�la �rdurvis ar koda atsl�gu. 

2025. gada 30. maij� v�rt�t�ji veica dz�vojam�s �kas apskati. V�rt�t�jiem netika nodrošin�ta dz�vok�a iekštelpu 

apsekošana. V�rt�bas apr��in� tiek pie�emts, ka dz�vok�a iekštelpu tehniskais st�voklis ir apmierinošs 

(dz�vošanai der�gs). Inženierkomunik�ciju nodrošin�jums pie�emts balstoties uz LR VZD pieejamo inform�ciju 

– elektroapg�de, centraliz�ta �densapg�de, g�zes apg�de, kanaliz�cija un centraliz�ta pils�tas apkure. 

Pie�emts, ka dz�vok�a pl�nojums atbilst LR VZD re�istr�tajam – tr�s istabas, vannas istaba, tualete, virtuve, 

divi gaite�i, lodžija. 

Esošais izmantošanas veids atbilst lab�kajam izmantošanas veidam. 

 

Dz�vok�a apskati no �rpuses dab� veica     

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js                                                                                                       Uldis Leja 

  


